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	RESIDENCE SAINT-CLOUD
Conseil Syndical Secondaire

Compte-rendu de la réunion du CSS du 4 Juin 2020



Présents : M. Abraham, M. El Assir, Mme J. Charles, M. Fondeviole, M. Querel
Absents excusés : MM Portalier et Robert
Observateurs : 

1. Introduction :
Cette réunion se tient après la période de confinement due au coronavirus 19 : les participants notent avec satisfaction que cette période s’est déroulée calmement dans la résidence et heureusement, les quelques malades ont parfaitement guéri chez eux, sans hospitalisation nécessaire et tout est resté circonscrit. L’intendant a parfaitement rempli sa mission, limitée au cadre prescrit par la gérance.
La date de la prochaine AG de la résidence est fixée au jeudi  10 Décembre 2020.

2. Information CSP :
Les réunions du CSP se tiennent à participation réduite aux membres du bureau : l’information est donc limitée sur les éventuels débats et/ou ordres du jour.
J’ai insisté pour qu’il n’y ait pas « surenchère » de mesures lors du déconfinement sous prétexte du principe de précaution, tout particulièrement pour l’ouverture des piscines. Celle-ci devrait être d’ailleurs du ressort des commissions Piscine, chaque piscine étant particulière (fréquentation, configuration …), et non du CSP… mais la tentation centralisatrice est toujours aussi forte !
L’Assemblée Générale de Parly 2 se tiendra cette année exceptionnellement le 18 Novembre 2020.

3. Point sur les travaux :
a. Travaux votés en AG pour l’année 2019 : 
Il reste : le nettoyage et la peinture des casquettes d’acrotère (non fait en Octobre 2019 comme programmé) prévus maintenant en Octobre 2020 et la pose des gravillons le long des rez-de-jardins.
L’organisation du nettoyage des volets, à proposer simultanément aux copropriétaires car profitant de la pose des nacelles pour nettoyage des casquettes d’acrotères, est donc repoussée à la rentrée en Septembre. 
La rénovation des ascenseurs étant financée sur deux années, ne sera à mettre en œuvre qu’au deuxième semestre 2020. Il convient donc maintenant au CSS de s’y préparer.
b. Travaux votés à la dernière AG pour 2020 :
Evidemment rien n’a pu être fait durant cette période de confinement très stricte. Il reste donc :
· Le ravalement des pierres façade Nord
· Le nettoyage des marbres en façade selon repérage de l’architecte
· Le changement des marbres fissurés (ceux dangereux vu l’orientation de la fissure) façade Sud
· Les kits GSM dans les ascenseurs
c. Travaux à proposer aux votes en AG 2020 pour l’année 2021 :
Comme d’habitude, ceux-ci découlent directement des recommandations de l’architecte suite à son audit de la résidence ; il s’agit :
· Démoussage et entretien des toitures terrasse (tous les 3 ans en principe)
· Ravivage et réfection des maçonneries des souches de cheminée.
Il appartient donc maintenant à la gérance d’une part de programmer tous les travaux en retard et de les faire exécuter et d’autre part de faire chiffrer les travaux à proposer aux votes lors de l’AG 2020. Comme il peut être constaté, ceux-ci sont extrêmement réduits vu la bonne programmation faite les années antérieures en prévision de la « bosse » de charge due au ravalement de la piscine et qui arrive dès 2021.
Au sujet des travaux de la piscine, rien de nouveau à signaler depuis le CR du CSS du 12 Mars 2020 à l’exception du fait que, sollicité pour venir voir l’état du carrelage bleu de la piscine, l’entreprise Gruet a refusé prétextant l’absence de contrat signé. Je rappelle que ceci demeure un risque, non mentionné dans le projet de résolution proposé par les résidences Foch et Port Royal, estimé par l’entreprise à 15 000€. Une information claire dessus est à donner lors du vote en AG.

4. Préparation de l’AG 2020 de la Résidence :
L’ordre du jour est précisé , il est classique maintenant avec un point notable rajouté relatif à une exigence de la loi Elan qui exige un recensement de tous les jardins privatifs de la résidence par l’AG avant Décembre 2021 ce qui compte tenu des dates en Décembre de nos AG conduit à prévoir cette action dès maintenant.
Le point essentiel pour cette AG est comptable : les comptes clos du syndicat secondaire de l’année précédente 2019 à approuver et le budget prévisionnel de l’année suivante 2021 à voter. Le CSS a revu les propositions de la Gérance et les a trouvées raisonnables, à noter :
· Pour 2019, l’écart important du poste « espace vert » dû au remplacement des thuyas morts de la canicule de l’été,
· Pour 2021, une hausse proposée du budget de 3,4% tenant compte de l’impact Covid (très faible) tel que connu à ce jour.
Ces éléments seront donc proposés au vote en AG.

5. Divers :
a) L’option arrosage automatique des thuyas a été examinée : le jardinier y est défavorable (vol de matériels, tranchée importante à faire pour la face Nord tout particulièrement vu les points d’eau, efficacité réduite lors des fortes chaleurs car l’arrosage est alors interdit, …) ainsi que la gérance suite à ses expériences (augmentation forte de la consommation d’eau due à son manque de maîtrise, actes malveillants). Cette option est après discussion abandonnée.
b) Les arbres morts précités dans nos CR vont être abattus car potentiellement dangereux. Les accès aux zones vertes en contrebas, actuellement en ruine, vont être refaits de façon plus pérenne, sur le modèle de l’accès existant déjà façade Ouest.
c) La question de bornes de rechargement pour véhicules électriques a été aussi bordée ; il n’y a pas urgence vu qu’il n’y a aucune demande dans la résidence à ce jour.
d) Enfin, des copropriétaires se sont plaints dernièrement d’actes inciviques et le CSS demande à tous de veiller au respect de chacun dans sa vie courante et en particulier :
a. Ne rien jeter ou secouer par les fenêtres (mégots, pains … ont été retrouvés y compris côté entrées principales),
b. Ne pas remplir les poubelles avec un gros carton vide : le découper ou le poser à côté,
c. Ne pas intervenir à sa convenance sur le matériel de la copropriété,
Un rappel de ces points du règlement de copropriété sera fait par la gérance dans une affiche. Cela conditionne en effet le « bien vivre ensemble » de la résidence et il est donc important d’y prêter tous attention pour rendre agréable la copropriété. Ceci facilitera le travail quotidien de l’intendant ; rappelons aussi qu’il a la charge de veiller au respect du règlement de copropriété.
e) Le code d’entrée des parkings (chaine) sera changé à la rentrée en Septembre.
f) Les travaux en façade (loggia) dans l’appartement de Mme Dallier seront remis en conformité par l’entreprise. Il est important pour tout le monde de veiller au respect de l’harmonie de nos façades.
g) Le skydome du bâtiment 3 a été remplacé.
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