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	RESIDENCE SAINT-CLOUD
Conseil Syndical Secondaire

Compte-rendu de la réunion du 18/02/2021



Présents : M. Abraham, M. El Assir, Mme J. Charles, M. Fondeviole, M. Querel ,
Observateur : Mme M. Charles,
Absent excusé : M. Portalier,  

1. Introduction, situation dans la résidence 
C’est la première réunion du CSS de l’année (en visioconférence vu les conditions sanitaires) et ses membres sont heureux de se retrouver, en bonne santé et de constater que la résidence n’a pas eu à leur connaissance à souffrir de la pandémie ces derniers mois. Continuons tous surtout à être prudents pour que cela dure.  Cela dit, depuis notre dernière réunion du 24/09/2020, nous pouvons rappeler :
· La tenue de l’AG de la résidence (avec votes par correspondance uniquement) le 10 Décembre 2020 : le taux de participation (60% environ) était inférieur aux années précédentes ce qui a conduit pour une résolution à la nécessité de 2 votes successifs, celle-ci nécessitant la majorité absolue. Le CSS remercie tous les participants pour cette preuve de confiance qu’est ce vote de toutes les résolutions.
· La tenue de l’AG de Parly 2, initialement prévue en Juin (en présentiel) puis le 17/11, s’est enfin tenue le 22/12/2021 (avec votes par correspondance uniquement). Ceci montre combien les perturbations dues à la Covid 19 ont été fortes, on se doute aussi de la surcharge de travail correspondante à ces différents reports et on remercie le Syndic d’y avoir fait face le mieux qu’il pouvait (avec quelques loupés cependant dus au contexte si chahuté). 48 résolutions y étaient présentées dont 8 relatives au problème d’installation de climatisations dans la résidence et 5 relatives à notre piscine Foch. Le président du CSP s’est félicité des résultats des votes tous conformes à ses préconisations envoyées avec la convocation.
Les réunions mensuelles du CSP se sont tenues, réunions tendues car pas mal de sujets polémiques y ont été abordés ; pour plus de détails, se reporter aux comptes rendus de réunion sur le site Internet. A noter le lancement d’une étude de climatisation collective confiée à l’entreprise SAPA pour tout Parly 2 (cf CR du CSP du 14/1/2021) ce qui semblerait montrer que la climatisation devient un concept reconnu dans Parly 2.
· Enfin pour le reste, notons comme cela apparait ci-après au §2 une activité des entreprises ralenties et donc quelques retards.

2. Point sur les travaux de la résidence :
Globalement par rapport à l’état fait dans notre CR du 4 Juin 2020, les travaux depuis ont avancé ; il reste cependant :
· La découverte de fissures réparées lors de la réalisation du nettoyage des pierres en face Nord conduit à repeindre ce bandeau tout en haut des bâtiments : les conditions climatiques ont fait que cela a été repoussé jusqu’à maintenant mais il faudra le faire.
· Le remplacement des plaques de marbre fissurées en façade Sud a été aussi repoussé pour les mêmes raisons, il était programmé après les autres travaux en façade eux finis.
· Les travaux de ravalement des ascenseurs sont globalement terminés mais il reste des « petites finitions » (boutons de paliers en particulier, annonces inaudibles dans la cabine, indications parfois inexactes)  à faire. Notons enfin, sans aucun lien avec les travaux précités, un arrêt d’environ 3 semaines de l’ascenseur à droite en entrant au bâtiment 1 dû à la défaillance d’une carte électronique puis celle-ci remplacée d’une autre dont la panne était masquée par la première. Enfin, notons aussi la grossière erreur commise par l’entreprise d’arrêter dans ce bâtiment le deuxième ascenseur alors que la réparation du premier avait échoué ce qui a conduit à une absence intempestive totale d’ascenseurs de presqu’une matinée.
· Pour mémoire, la remise en état du plafond du hall du bâtiment 1 après le dégât des eaux de cet été.
A programmer pour cette année les travaux votés lors de la dernière AG :
· Démoussage et entretien des toitures terrasse (tous les 3 ans en principe)
· Ravivage et réfection des maçonneries des souches de cheminée.
· Remplacement des dalles de marbre abîmées dans les halls des deux bâtiments.
Un suivi plus rapproché de la gérance (et/ou de l’architecte) est demandé ainsi qu’une programmation officielle de tous ces travaux avec les entreprises.

3. Espaces verts :
Cette période de l’année est l’occasion de commencer à récapituler ce qui doit être fait au sortir de la saison froide, ont été ainsi répertoriés :
· L’enlèvement des 2 souches d’arbres morts abattus l’année dernière : les produits mis ont dû traiter les racines pour empêcher tous rejets ce qui était important surtout pour celui planté trop près des parkings côté Nord,
· Le remplacement à prévoir de 2 arbres abattus en 2019 et le suivi de deux autres petits arbres dont l’état n’est pas bon, leur tronc étant profondément fendu sur une grande hauteur et ce depuis leur plantation certainement par CVPJ, cela avec le temps ne s’étant pas arrangé. Le CSS s’appuie ici bien évidemment sur les jardiniers dont c’est le métier et qui ont toute sa confiance.

4. Divers :
· Le CSS sera représenté à l’AG de PARLY 2.com par Erick Abraham. Merci Erick.
· Le long de l’allée Nord, reliant les 2 zones de parkings, 2 véhicules inconnus de l’intendant ont été en stationnement abusif : une BMW mal garée en pleine courbure de l’allée et qui gênait vraiment le passage et cela pendant plus d’un mois sans bouger et une Fiat verte stationnée elle très correctement mais pendant environ 4 mois sans déplacement aucun. Action demandée au responsable de cette voie, à savoir la gérance de Parly 2, d’agir pour leur enlèvement (véhicules abandonnés ou volés ?). Rappelons que le stationnement est ici toléré mais en aucun cas un droit comme le montre le panneau « Accès pompiers » qui fait partie de l’autorisation administrative donnée à la résidence. Pour cela, l’intendant doit savoir à qui appartiennent les véhicules afin en cas d’urgence pouvoir alerter et les faire déplacer. Enfin il ne peut s’agir que de stationnements de courte durée, de dépannage et en aucun cas de garage à moyen et long terme.
Par ailleurs, une interdiction de stationnement localement, au droit de la courbure sous le panneau précité, est envisagée car cela fait plusieurs fois que des véhicules mal garés y gênent le passage et de plus nuisent grandement à la visibilité lors de l’engagement dans l’allée.
· Le changement du code d’entrée au niveau de la chaine des parkings prévu initialement en Septembre 2020 (non fait car il y avait assez de perturbations dues à la pandémie à l’époque !) est maintenant à faire avec information des propriétaires de parking. En effet, comme vu ci-dessus, il y a des entrées intempestives pour parking gratuit de véhicules dans notre espace de parking et il convient donc de rétablir la sécurité espérée de cette zone.
· Le changement de l’auvent du club piscine est requis. A ce propos, le CSS a demandé à la gérance pourquoi le décalage de 6 mois du prélèvement des charges de ravalement de la piscine Foch n’avait pas été observé pour la résidence : cette requête acceptée à l’époque par tous en Commission piscine, avait pour but de lisser les coûts des charges en 2021 entre les deux semestres. C’est vraiment dommage. Voir Nota ci-dessous.
· Enfin, le CSS va demander aussi à la gérance de nous assurer du bon état de maintenance des radars de surveillance de la résidence : inutile d’attendre un incident pour constater un problème !!! Un test des vues prises par les caméras est demandé.
Nota hors réunion :
La gérance a reconnu son oubli et propose pour y remédier la solution suivante : durant ce premier semestre, le non-paiement de la somme correspondante par les copropriétaires est admis. 
Le CSS demande la mise en place d’une procédure automatique comptable (non prélèvement sur ces 6 mois et remboursement des 2 premiers mois) afin de rendre les choses simples pour tout le monde sinon comment fait-on pour les prélèvements automatiques mensuels ou trimestriels ? A suivre donc …
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