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	RESIDENCE SAINT-CLOUD
Conseil Syndical Secondaire

Compte-rendu de la réunion du 3 Juin 2021



Présents : M. El Assir, Mme J. Charles, M. Fondeviole, M. Querel,
Absents excusés : M. Abraham, M. Portalier
1 – Information générale, situation dans la résidence 
Depuis notre dernière réunion du 18 Février 2021, la résidence a déploré récemment le décès de deux très anciens copropriétaires M. Raposo puis Mme Gabet : le CSS transmet toutes ses sincères condoléances aux familles.
Aucun cas de Covid 19 n’a été à la connaissance du CSS rapporté dans la résidence ce qui est rassurant : il nous faut donc continuer à rester « raisonnablement » vigilants pour éviter toute dérive potentielle.
Nous avons été informé par le syndic le 3 Juin d’un arrêt maladie de M.Marin (suite à une opération) pour tout Juin : la société SININTER avertie assurera un remplacement le matin uniquement comme d’habitude et la société DBC procédera à l’entretien ménager ainsi qu’à l’entrée/sortie des ordures ménagères durant cette même période.
Les travaux ont bien avancé durant cette période :
· Le changement des dalles en marbre des halls est terminé
· Les finitions ascenseurs ont été réalisées par OTIS
· Le démoussage en entretien des toitures terrasses a été fait
· Il reste encore à faire :
· Le changement de code de la chaine d’entrée
· La vérification des images de nos radars de surveillance
· L’aménagement de la zone du virage de l’allée Nord face au poteau d’interdiction de stationner (cf CR précédent)
· Remplacement de dalles en marbre fissurées en façade côté Sud (voir §4 ci-après)
L’AG de Parly 2 du 10 Juin dont vous avez reçu la convocation, se tiendra par votes à distance uniquement : début de la semaine seuls environ 35 % de votes étaient reçus. Il est rappelé que deux résolutions importantes nécessitent la majorité absolue pour pouvoir être adoptées et il est donc important que chacun vote. Par ailleurs, je signale que M. Fondeviole avait en CSP voté contre le budget proposé pour 2022 celui-ci étant supérieur de 10% au réalisé de 2019 ce qu’il avait trouvé excessif car sans réelle justification.
Un tour du parc de la résidence a été fait avec MAECO, brièvement notons : les haies « mitées » côté rue Louis Hirsh et Av Ch de Gaulle ont besoin d’un relooking, l’élagage des peupliers côté Sud ainsi que du saule pleureur est à prévoir, les souches restantes à éliminer et un bel arbre à planter en remplacement de celui abattu face au Bât 1.
2 – Proposition de rénovation de la piscine
Le contrat de maîtrise d'oeuvre, sur la base de son estimation financière de 193 950 € HT pour les travaux et d’un montant d’honoraires de 23 274 € HT pour la maîtrise d'œuvre (soit au total 217 224 € HT, et 260 668, 80 € TTC) a été signé par le syndic et passé à Gruet Ingénierie SARL.  
Par ailleurs, ont été commandés un ensemble « douche extérieure + pédiluve » pour 14 000 € (en partie récupérables pour la rénovation) et une réfection de la bâche du chapiteau pour 9 000€. La gérance prévoit si ces aménagements sont exécutés et sans opposition de l’Administration de la Santé, l’ouverture de la piscine au 1er Juillet avec un protocole sanitaire strict.
3 – Eléments comptables
Les comptes reçus du 4ème trimestre 2020 et du 1er trimestre 2021 ont été examinés en réunion.
Les comptes de 2020 sont ainsi quasiment bouclés mais la version finale sera celle présentée lors de l’AG de la résidence. Le budget global est parfaitement tenu sur l’année, l’examen des quelques écarts observés pour certaines lignes analysé, ceux-ci se compensant donc au global.
En ce qui concerne les comptes du 1er T de 2021, rien à signaler de particulier mais à ce niveau d’avancement rien ne peut être dit sur le budget de l’année : seule une comparaison avec la même période de l’année dernière peut être faite à titre indicatif.
4 – Rapport d’audit de l’architecte
L’audit de la résidence a été fait par l’architecte le 13 Avril et le rapport définitif est attendu incessamment. 
a) L’état de la résidence à court terme est très correct et d’ailleurs ne sont proposés par l’architecte à faire que les travaux très mineurs suivants dans le parking souterrain :
· Remise en état de la peinture de la porte du parking souterrain fortement rouillée ainsi que du garde corps accès piéton
· Changement d’éclairage du parking par des Led.
Le CSS approuve ces travaux (il y a là les représentants de 4 parkings souterrains).
b) A plus long terme, l’architecte attire notre attention sur la fissuration des dalles de marbre des façades, le marbre ayant travaillé dans le temps. Si cette fissuration est verticale elle ne pose pas problème mais si elle est horizontale et conséquente faisant craindre une cassure de la dalle, celle-ci peut alors se dégager des rails de soutènement horizontaux (haut et bas) et tomber. Il y a là un vrai problème de sécurité.
Je donne ci-après les éléments de réflexion encore très provisoires qui nous sont soumis.
La question du remplacement le cas échéant de ces dalles horizontalement fissurées est donc posée. Il s’avère compliqué - sinon impossible vu l’état de la pierre et selon l’entreprise - de remplacer une seule dalle, les dalles adjacentes ne supportant pas d’être manipulées sans risque de casser. Il faut donc travailler a minima par bande horizontale et changer l’ensemble des dalles (à moins peut être que la dalle fissurée soit en extrémité ?).
Ceci étant posé, l’architecte soulève la question de l’échafaudage particulier à faire vu le poids de ces dalles et les manipulations à faire. Il représentera une part anormalement importante du budget de l’opération : alors pourquoi ne pas en profiter pour faire la façade complète d’un coup d’un seul ? L’architecte pense que l’on gagnerait aussi sur l’approvisionnement du marbre, très difficile actuellement pour de petites quantités qui intéressent peu les fournisseurs et surtout très coûteux pour ces petites quantités. Tous ces différents scénarii sont à encore à préciser, à étudier, à valider et à chiffrer.
Il s’agit donc d’une question difficile dont tous les éléments techniques et financiers ne sont pas encore disponibles : il faut encore y travailler avec l’architecte et le syndic pour pouvoir bien apprécier la situation et trouver une solution convenable. Par exemple, une question que l’on a posée à l’architecte : par quel marbre faut-il remplacer celui existant et qui a montré sa défaillance dans le temps, au bout de 50 ans il est vrai ?

Au vu des préconisations de l’architecte et en accord avec le syndic donc, le CSS note que nous avons encore un peu de temps devant nous (combien ?) ce qui devrait nous permettre de passer budgétairement les 2 années de charges particulières dues au ravalement de la piscine mais il faut se préparer sérieusement à ces travaux après et à l’éventualité d’un aléa… Il faudra être prêt pour la fin de l’année prochaine et pouvoir en avoir alors une présentation en AG.
5 - Divers
Le CSS demande au syndic l’évaluation d’un renforcement et d’une isolation améliorée de la porte de la loge de l’Intendant : ces travaux pourraient être proposés au vote en AG pour 2022.
Des travaux de calorifugeage des tuyauteries eau chaude financés par les CEE sont prévus fin juillet.  Par ailleurs, aucune information de la résidence voisine sur l’installation éventuelle d’un compost dans le jardin d’enfant côté Est, à noter que la résidence St Cloud n’y était pas favorable vu d’éventuelles nuisances dans un espace de jeu pour tout-petits.
*      *    *
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