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	RESIDENCE SAINT-CLOUD
Conseil Syndical Secondaire

Compte-rendu de la réunion du 13 Octobre 2023



Présents : Mme Larcheron, M. El Assir, M. Querel , M. Fondeviole
Excusés : Mme Charles (pouvoir donné),
Observateurs : 



1. Introduction, informations :
Projet géothermie : une contestation se manifeste contre ce projet tel qu’il est conçu, par les riverains qui craignent des nuisances sonores et souhaitent donc le modifier. Engie avec son expérience nous garantit qu’il n’en est rien et apporte comme preuve d’autres réalisations du même type en milieu urbain. Modifier maintenant le plan masse poserait de gros problèmes, un retard global du projet et en tout état de cause conduirait à de gros travaux de GC car les routes d’accès aux nouveaux bâtiments seraient à définir et à construire. Il nous est demandé d’exprimer notre position à l’enquête publique actuelle ce qui peut être fait par mail à l’adresse suivante   : https://www.registre-numerique.fr/engie-projet-geothermie-chesnay-rocquencourt/deposer-son-observation. Nous vous encourageons à le faire et à préciser notre accord sur la solution proposée et en particulier son plan d’implantation pour éviter tout retard de réalisation.
Projet rénovation piscine Foch : Les travaux de la piscine Foch passeront après ceux de la piscine Neuilly qui commenceront sous peu et devraient être terminés pour la saison 2024. Ceci veut dire si j’ai bien compris que nous aurions la piscine Foch refaite pour la saison 2025.
Le Maire du Chesnay nous demande de donner notre avis à l’enquête publique sur l’aménagement de l’avenue Charles de Gaulle, au titre du CSS ou individuel. M. Gril en réunion du CSP est monté au créneau pour que le CSP ne se prononce pas et laisse les résidences concernées se manifester individuellement. Le CSS de la résidence Saint Cloud renverra son courrier et confirmera son souhait de maintenir le statu quo car aucun des aménagements proposés n’est acceptable (même celui qui maintient 2 voies dans chaque sens car il les rétrécit vraiment trop et supprime le terre-plein central ce qui est dangereux pour la traversée des piétons). Vous pouvez adresser vos avis personnels le cas échéant aux adresses suivantes bien connues : mairie@lechesnay-rocquencourt.fr et /ou richard.delepierre@lechesnay-rocquencourt.fr
Une fausse manœuvre d’un copropriétaire pour sortir de son stationnement a fait que son véhicule a cassé localement le grillage et la lisse de haras côté rue Louis Hirsch, heureusement il n’y a eu que des dégâts matériels. Les assurances sont activées et ce sera sans impact sur notre budget.
Préparons maintenant notre prochaine AG de la Résidence : les données budgétaires ayant été déjà vues, il s’agit maintenant de revoir les possibles résolutions travaux.
2. Diagnostic de performance énergétique ( DPE ) et Plan de programme pluriannuel de travaux ( PPPT ) :
Deux résolutions seront présentées en AG de la Résidence nous proposant de passer commande de l’exécution de ces documents à Energie Services pour le DPE et au cabinet de notre architecte Croué pour le PPPT.  Ces documents pour les bâtiments sont actuellement exigés par la loi en particulier pour qui souhaite vendre ou acquérir un bien immobilier.
Le DPE, après évaluation des consommations énergétiques et des émissions de gaz à effet de serre, retient la plus mauvaise évaluation et classe par une note allant de A (la meilleure note) à G ( la plus mauvaise ).
Le PPPT est un document élaboré par la copropriété pour mettre en place un échéancier de travaux sur 10 années notamment pour sauvegarder le bâtiment et son bon entretien. Il est obligatoire si la bâtiment a plus de 15 ans. Evidemment il est intéressant de formaliser tout ce à quoi l’on doit s’attendre mais il est plus discutable de s’engager sur un échéancier précis de réalisation aussi, s’il est vraiment souhaitable car légal de réaliser ce document, il faudra faire attention par la suite à ne pas le rendre exécutoire par un vote coercitif en AG. Mais nous en reparlerons le moment venu.



3. Autres résolutions « gros travaux » envisageables pour l’AG :
a. Terrasse du bâtiment 1
Des fuites ont été constatées sur la terrasse du bâtiment 1 : l’entreprise AGM qui est intervenue a attiré l’attention sur le mauvais état de l’étanchéité de cette terrasse et recommandé de la refaire. Questionné voilà la réponse de l’architecte : 
« La terrasse du 1 Fantin Latour a été faite en 1985 et celle du bâtiment 3 en 1998. Ces ouvrages ont plus de 30 ans. Au vu de la présence d’eau sous le complexe à différents endroits de la terrasse avec des décollements de l’étanchéité ainsi que des percements, je pense qu’il faut prévoir au plus vite de refaire cette toiture avant que d’autres infiltrations apparaissent dans les appartements des 4eme étage. Je vous conseille de faire également des sondages sur le bâtiment 3 afin de voir l’état de son complexe et de faire les diagnostics amiante et plomb sur l’ensemble des ouvrages. »
Une résolution vous sera donc proposée uniquement pour le bâtiment 1 afin d’éviter toute dégradation ultérieure. On peut voir sur le palier du 4ème étage au droit des descentes d’eau de pluie les dégâts déjà occasionnés au plafond par ces fuites.
Nous venons enfin de recevoir une alerte pour le bâtiment 3 qui serait susceptible de présenter des dégradations analogues : les dégradations constatées aux mêmes endroits seraient dues soit à un écaillage de la peinture par vétusteté soit à un problème de fuite analogue à celui du bâtiment 1. Une demande d’expertise est déclenchée auprès de la société AGM et le syndic nous proposera alors ce qu’il convient de faire.
b. Canalisations eaux usées :
Celles du bâtiment 3 sont à refaire, on le sait : la résolution correspondante a été votée l’année dernière et nous avons demandé de programmer les travaux pour l’été 2024, le financement étant alors acquis mais sur une base estimative, à confirmer maintenant au plus tôt par l’Architecte. Le CSS manifeste son mécontentement de ne pas avoir reçu à ce jour un dossier avec les résultats des appels d’offre (rappelons que la résolution votée dans l’urgence l’année dernière reposait sur une estimation de l’architecte) ; M. Fondeviole s’en est ouvert à M. Le Drian le 5 Octobre.
Pour le bâtiment 1, rien n’a été à ce jour signalé et il convient donc d’attendre. Mais le risque bien évidemment existe d’avoir à le faire en urgence comme au bâtiment 3.
c. Colonnes montantes d’eau froide :
Une colonne a déjà été changée au bâtiment 3 : nous savons donc réaliser cette opération qui est cependant lourde. Nous savons qu’il y aura un jour ou l’autre une intervention de ce type à faire dans nos bâtiments mais pour l’instant, aucun problème n’est à signaler. Aussi nous vous proposons d’attendre.

4. Discussion
Il ne faut pas se faire peur car on a listé ici les gros travaux envisageables (à l’exception du ravalement des façades en marbre) pour ces bâtiments qui datent de 1968 : il est donc normal d’avoir à les faire un jour. L’époque est cependant difficile car nos charges ont bien augmenté avec la hausse des coûts de l’énergie et le CSS en est bien conscient : aussi ce que nous proposons est toujours une tentative de lissage de ces charges au mieux pour les années à venir qui seront ce qu’elles seront, bien malin celui qui peut nous le dire aujourd’hui.
C’est l’ensemble des copropriétaires qui de toutes les façons décidera par le résultat de ses votes du sort de ces résolutions en AG de la Résidence qui rappelons-le se tiendra le jeudi 7 Décembre 2023. 

5. Divers
Signalons juste la remise en service d’un coffre dans la loge par réparation ou remplacement de celui existant dont la clé a été perdue. C’est M. El Assir que le CSS charge du suivi de cette opération avec le syndic ; le CSS demande la clôture de cette action rapidement. Les clés confiées par des copropriétaires seront rangées dans ce coffre ; en cas d’absence de longue durée de l’Intendant, la clé pourrait être confiée à son remplaçant suivant des modalités à définir encore. Le but recherché ici est d’avoir une disponibilité d’accès en cas d’urgence la plus importante possible.
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