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	RESIDENCE SAINT-CLOUD
Conseil Syndical Secondaire

Compte-rendu de la réunion du 7 Septembre 2026



Présents : M. El Assir, M. Fondeviole, M. Rolland, M. Huneau
Absents excusés : Mme Charles, MM. Querel et Wirth

L’été est donc bien avancé et on peut espérer des baisses de température, un temps beau mais plus clément pour tous. Le Président accueille avec plaisir les membres physiquement présents et précise qu’il a les pouvoirs pour ceux empêchés. La réunion peut donc se tenir.
1.      Informations générales :
a.      Géothermie : celle-ci fonctionne correctement et donne satisfaction. Vu les prix des produits pétroliers actuels et surtout leur fluctuation, il est important qu’on puisse compter sur elle (pour environ 80% de la production de chaleur). C’est donc un bon investissement pour Parly2.
b.      Nouvelles de la résidence : prise de fonction de l’intendant depuis Mai 2026 maintenant. M. Fidenzio a pris ses marques et commence à bien maîtriser son activité. Il est très apprécié par les copropriétaires et le CSS en est tout particulièrement heureux, veillons tous au maintien de cette harmonie.
c.      Gérance : M. Le Moign a pris ses fonctions de directeur à la gérance. M. Fondeviole a pris rendez-vous pour lui présenter la résidence et sa problématique bien particulière. En effet rares sont les résidences ayant un procès entre la gérance et des copropriétaires (problème des climatiseurs), un procès entre un copropriétaire et un intendant, un passif enfin apuré après dix ans concernant la mise à niveau d’une allée et une mise en cause sévère d’une décision de l’architecte et d’un fournisseur par suite d’une mauvaise exécution et donc évaluation de ce fournisseur dans la réalisation d’un contrôle surfacique de tuyauteries eaux usées. Tout ceci explique une certaine perte de confiance et des relations devenues particulières et difficiles mais qu’il convient donc de restaurer maintenant autant que faire se peut.
d.      Relation avec l’architecte, à noter que nous n’avons toujours pas trouvé nos « marques » avec le nouvel architecte. Un audit de la résidence a été fait mais nous n’avons pu examiner le PPPT avec lui vu le retard scandaleux à son émission par le cabinet Croué. Des retards importants sont à noter pour les AO de travaux que la gérance lui a demandé de lancer. La résidence Saint Germain l’occupe énormément et il confond parfois les deux résidences. Il va falloir redresser la situation.
2.      Préparation de l’AG de la résidence en décembre :
a.      Budget 2027 : le CSS approuve la dernière mouture de ce budget qui le propose proche de celui de 2026. Un poste « canicule » bien identifié sera à prévoir.
b.      Travaux prévus comme faisant l’objet d’une prochaine résolution en AG :
i.      Vigik + : sur la base des éléments fournis par la gérance et basés sur une consultation pour tout l’ensemble de Parly 2, une résolution sera présentée en AG
ii.     Projet IRVE (bornes de recharge électrique) : sur la base des éléments fournis par le projet IRVE, un plan possible d’implantation de la distribution électrique a été discuté. Les bornes sur lesquelles viendront se monter les totems selon décision du copropriétaire, sont conséquentes : en conséquence chaque fois que possible, elles seront placées dans l’herbe au pied de la démarcation entre deux parkings. L’étude d’implantation nous sera présentée : l’esthétique d’ensemble est évidemment très discutable… Ces travaux lourds devraient commencer en Novembre et être finis début 2027.
c.      Travaux pouvant faire l’objet d’une résolution si les éléments financiers sont disponibles à temps :
i.      Terrasse bâtiment 3, une contre-expertise est lancée pour vérifier le bien-fondé de ces travaux. Le choix de la société AGM retenue par la gérance ne convient pas aux représentants du bâtiment 3 qui désigneront une société complètement indépendante pour effectuer ce travail. A noter qu’aucune fuite à ce jour n’est signalée. En attendant, ils souhaitent bloquer tout projet de résolution.
ii.     Rampe PMR d’accès côté rue Louis Hirsch, en attente des éléments budgétaires
iii.    Main courante bâtiments 1, en attente des éléments budgétaires. C’est la dernière chance de pouvoir regrouper ces travaux avec la rénovation de la montée d’escalier. Il est rappelé que ces escaliers sont difficiles et qu’il s’agit là d’une mesure de sécurité.
iv.     Séparation des réseaux (eau et électricité) dans les gaines techniques : point règlementaire soulevé par l’audit architecte qu’il faut faire, en attente des éléments budgétaires.
3.      Point sur les travaux en cours :
i.      Mise à niveau des caméras de surveillance de la résidence : gros retard de l’entreprise JD Elec dû a priori aux difficultés d’approvisionnement des matériels. Ces travaux devraient être faits en Novembre. Le CSS souhaitait qu’ils soient exécutés pour la saison estivale, heureusement celle-ci s’est bien déroulée.
ii.     Chemisage tuyauterie eau usée du bâtiment 3 : action en cours chez l’architecte pour présentation d’offres,
iii.    Pose de ferme portes (grooms) sur les portes palières coupe-feux, en cours
iv.     Ventilation local poubelle côté cave à améliorer, en cours d’évaluation
v.      Peinture des escaliers de service : collecte des offres 
vi.     Piscine, rénovation du club house : celle-ci porte dans un premier temps sur les annexes au club à savoir les vestiaires, les sanitaires et la cuisine conformément à la résolution 21 votée en AG de Parly2. Le dépouillement des offres est en cours. Par la suite avec l’appui d’un architecte d’intérieur, le club sera rénové en fonction de ce que l’on veut en faire : la commission piscine doit étudier son avenir club piscine uniquement ou club d’activités plus diverses ?
4.      Divers :
a.      Remplacement des marbres de façade : le CSS sait qu’il y aura lieu de ravaler les façades un jour, à déterminer en fonction de la dégradation des plaques. Cette question fait l’objet d’études depuis 3 ans avec le cabinet Croué et nous avons demandé au nouvel architecte qu’il prenne le relais aussi sur cette question. La politique suivie par le CSS est de nous maintenir prêts à réagir en cas d’urgence (chute d’une plaque) et surtout de ne pas se trouver démuni le temps venu. La résidence Saint Germain s’agite aussi sur ce sujet.
b.      Local vélo : action d’identification des vélos et remise en ordre des locaux prévues en Octobre
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