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LE BUDGET

EN QUESTIONS...

LA QUADRATURE DU CERCLE...

Arréter un budget n'est jamais chose aisée.. A Parly 2, l'exer-
cice tient tout simplement de la quadrature du cercle du fait
de limportance de la copropriété et du nombre des coproprié-
taires. Car ce gigantisme qui enfraine des économies d'échelle
allonge sensiblement les délais d'organisation de l'assemblée

générale annuelle du syndicat principal, celle du mois de juin a
Versailles..

A peine une réunion est-elle achevée quiil faut déja préparer la
suivante, Et anticiper les besoins sans la moindre visibilité sur
le déroulement de I'exercice en cours. Avec tous les risques
derreurs d'appréciation liés a cet exercice de haute voltige.

Sans doute un budget n'est-il qu'une prévision, qu'une autorisa-
tion n'engageant pas forcément la dépense.. A travers les char-
ges, les sommes n'en sont pas moins puisées dans le porte-mon-
naie du résident qui ne récupére I'éventuel reliquat quavec
retard, & 'heure de Iapurement. D'oli la nécessité de serrer au
plus pres de ce que devra - ou pourra - &fre la réalité..

A cet éqard, la commission de bénévoles qui a la charge de tra-
cer les lignes n'a pas a rougir de son fravail, loin de la. Grace a
trente ans dexpérience parlysienne, ces experts parviennent
batir des prévisions tenant compte de bien des aléas de la vie

quotidienne. Ainsi epargnent-ils les résidents quils sont eux
mémes de plus d'une mauvaise surprise.

Imagine-t-on que le poste budgétaire de loin le plus important
est aussi de loin le plus imprévisible ? A eux seuls, chauffage
et eau chaude représentent les deux tiers du montant du bud-
get commun. Lorsqu'on sait quelles incertitudes peuvent peser
- plus d'un an & I'avance - sur le cours du brut, sur |'évolution du

dollar et sur la rigueur de Ihiver, I'on imagine la difficulté de
toute prévision,

Du fait du poids prépondérant de I'énergie sur notre balance
financiére, on saisit aussi la difficulté a générer des économies
susceptibles de compenser les risques liés a une guerre, d une
spéculation, & un cataclysme... Ce qui ne signifie nullement bien

sGr qu'il faille renoncer a tout effort pour alléger les factures.
Bien au contraire.

Telle est dailleurs la préoccupation premiére des quelques cing
cents bénévoles qui, a tous les niveaux, ceuvrent au quotidien a
la bonne marche de notre ensemble immobilier. De la méme
facon, ces bonnes volontés ont aussi a cceur de préserver le
patrimoine de tous sans pour autant dilapider les finances de
chacun. Un autre défi tenant de la quadrature du cercle..

Jean-Francois PEUMERY




LES PRINCIPAUX RESULTATS DE L’ENQUETE
SUR LE DEVENIR DU CENTRE COMMERCIAL...

Merci et bravo !
L'enquéte que nous
avons mence, au
cours des mois de
décembre 2002
et janvier 2003,
auprés des rési-
dents et coproprié-
taires, a rencontré
un vif succes.

En effet, nous
avons recueilli plus

Un guichet de La
Poste,
Des

beaute,

centres de
\NH(' de
remise en forme...

La rénovation tola-
le des cinémas, una-
nimement  Critigués
pour leur inconfort,
leur

leur vétuste,

manque d’accessi-

bilite et leur pro-
BIENVENUE AU CENTRE

de 820 question-
naires, représen-
tant plus de
2 500 personnes,
ce qui constitue un
thermometre trés
représentatif des attentes des Parlysiens vis a vis de
“leur” Centre Commercial. De plus, la qualité des
réponses est a souligner : argumentées, détaillées,
concrétes, sans concession et parfois méme étayées de
croquis ou de photos.

Merci 2 tous, Parlysiens résidents mais aussi aux
copropriétaires dont les réponses nous sont parvenues
de province, voire de pays étrangers. De ce point de
vue, cette enquéte est une premiére réussie, riche de
nombreux enseignements.

Si votre appréciation sur le Centre aujourd’hui est glo-
balement satisfaisante, vous avez massivement expri-
mé vos attentes sur son évolution :

Un Centre Commercial de proximité, a taille humaine,
conservant une ambiance conviviale propre a Parly 2
el résolument orienté vers le shopping, par opposition
aux centres commerciaux périphériques, souvent sans
ame, out le néon est roi. Vous souhaitez retfrouver “une
place de village”, lieu de rencontres et d'échanges.
Vous étes aussi tres soucieux du respect du réglement a
I'intérieur du centre (propreté, interdiction de fumer,
chiens, rollers....).

Le retour @ des horaires de fermeture a 22h est égale-
ment souhaité.

La nécessité de trouver, ou de retrouver des services de
proximite.

On trouve par ordre décroissant de citations :

Le retour d’une vraie Maison de la Presse,

Un centre Auto, pour l'entretien courant et le lavage,
Des boutiques d’habillement (H&M, GAF......),

Des magasins d'ameublement et de décoration pour la
maison et de bricolage,

Des boutiques spécialisées (mercerie, luminaires,

cadeaux.... ),

grammation (plus
de films en V.O.,
voire une salle de
d'art et
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cinéma
d'essai). Vous sou-
haitez davantage de
salles, mais refusez le multiplexe, source de nuisances.

L'insuffisance notoire de places de parking, ainsi que
la non fluidité de
qu'aux abords du Centre, sont des points majeurs que

la circulation tant a ['intérieur

vous souhaitez voir résolus.
Cette thématique est celle qui a suscité le plus de déve-
loppements, on note par ordre d'importance :
Augmentation du nombre de places de parking,
Amélioration de la fluidité intérieure,
Nécessité de revoir les acces, (entrées/sorties du Centre),
Amélioration de la signalisation,
Parkings propres, éclairés,
Circulation piétonne, clairement identifiée et sécurisée.
De plus, vous aspirez & un Centre Commercial plus
propre, principalement sur les parkings avec la sup-
pression des odeurs nauséabondes aux abords des
magasins d’alimentation et de restauration.
Une rénovation de 1'aspect extérieur des batiments fai-
sant une large place a la verdure et a la lumiére natu-
relle est souhaitée ainsi qu’une meilleure intégration du
Centre Commercial dans son environnement.
Enfin, vous exprimez catégoriquement votre opposi-
tion a I'installation d’un hypermarché, de nouveaux
points de restauration rapide (type Mac Donald) et de
toute activité et commerce dénaturant le niveau el
I'esprit de ce Centre de proximité cher aux Parlysiens.
Merci une nouvelle fois de 1’intérét que vous portez a
I’évolution du Centre Commercial.
Les résultats de cette enquéte constitueront le socle des
travaux de la commission “Centre Commercial” du
Conseil Syndical Principal des copropriétaires, dans
ses échanges avec la société des centres commerciaux
(S.C.C.) et les propriétaires bailleurs du Centre.

Patrick CHAPOTOT




PRIX MOYEN DU M2 : LA HAUSSE TOUJOURS...

La conjoncture économique en début 2003 se révele
favorable au développement des ventes des biens immo-
biliers et plus particulierement des appartements de
Parly 2.

En effet. la chute des valeurs boursiéres dont on ignore
jusqu'ou et quand elle voudra s’arréter, entraine un
réflexe de repli sur les valeurs refuges comme la pierre :
il convient d'y ajouter des taux d’intérét autour de plus
ou moins 4% donc trés attractifs.

La situation internationale liée aux conflits en Irak, en
Palestine et en Afghanistan -pour ne citer que ces cas-
a développé les mémes attitudes.

Bien qu’il soit périlleux d’avancer des chiffres dans ce
domaine, actuellement la valeur au m2 a Parly 2 est trés
sensiblement supérieure aux résidences environnantes
grice & plusieurs facteurs : - I'entretien global excep-
tionnel par rapport a 1'age des résidences - beaucoup
d’espaces verts convenablement entretenus - une sécuri-
té au-dessus de la moyenne - un Centre Commercial de
proximité - un environnement avec I"Arboretum et le
Parc du Chiteau de Versailles.

Aujourd'hui un appartement entrée de gamme en état
fort moyen, peut se négocier a partir de 2 500 € le m2.
A I'opposé, un appartement exceptionnel avec cuisine,
salle de bains refaits a neuf, loggias et volets é€lec-
triques en parfait état, ensoleillé, bénéficiant d’un por-
tier téléphonique a I'entrée de I'immeuble, peut attein-
dre 3 300 € au m2.

En mars 2003, les offres des agences immobilieres du
secteur Le Chesnay/Rocquencourt proposaient a la
vente quelques “bonnes affaires”. Nous en avons relevé
quelques exemples.

Naturellement ces prix n'engagent que ceux qui les
ont affichés et ne tiennent pas compte des négocia-

tions liées a la loi du marché.
PARLY 2 : PARFAIT ETAT : vaste chambre de service, Kit-
chenette indépendante, rez de jardin, loggia : 105 170 €.

PARLY 2 : POUR INVESTISSEUR : grande chambre
de service, 2 piéces, excellente rentabilité, résidence
Type 3 : 123 484 €.

PARLY 2 : DERNIER ETAGE : Appartement 4 piéces, 2
chambres, vue dégagée, loggia vitrée, balcon, cave et
parking 239 345 €.

PARLY 2 : DERNIER ETAGE : Appartement 5 pieces, 3
chambre, 2 salles de bains, loggias vitrée, parfait état,
cave et parking sous-sol 320 143 €.

PARLY 2 : DERNIER ETAGE : lumineux, vue sur parc,
vaste appartement, réception, salle & manger, 2 chamb-
res, 2 salles de bains, cave et parking 480 215 €.
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LE “PACTOLE” DE LA PARABOLE COLLECTIVE...

C’est le titre de I'article paru dans Libération le 24
février 2003 relatant le conflit entre les sociétes d'au-
teurs et la copropriété de Parly 2.

Cet article a attiré 'attention du Ministére de la
Culture, et a permis une réunion d'information le 3 avril
dernier avec les services techniques de celui-ci.

Nous avons pu développer nos arguments sur un sujet
aride et complexe.

La cause entrecroise des questions techniques, le droit
de la copropriété, celui de la propriété littéraire et artis-
tique, enfin la réglementation de la communication.
Cela peut expli-
quer que le juge-
ment et l'arrét
paraissent @aussi
peu motivés, le
fond étant sans
doute laissé a la
Cour de Cassation
devant laquelle les
sociétés d’auteurs
ont su, a plusieurs
reprises, obtenir
des décisions favo-
rables.
Techniguement
I’antenne collecti-
ve en cause est un
simple transmet-
teur amplificateur
passif, installé a leurs frais par les copropriétaires, qui
leur apporte confort, fiabilité et protection esthétique
des batiments. Il ne s'agit ni d’'une téte de réseau, ni
d'un réémetteur. Si son support d’'acheminement est
techniquement différent le signal n’est pas distinct : il
est simultané, continu et sans altération. Le dispositif de
desserte des récepteurs emprunte les parties communes
d’un ensemble privé.

L’action est menée contre le syndicat des copropriétai-
res de Parly 2, personne morale comme tous les syndi-
cats de copropriété. Comme tous ses semblables, ce
syndicat n’a pas de patrimoine, les seules sommes qui

figurent dans ses comptes ne faisant qu 'y transiter pour

étre au plus 10t affectées au paiement des dépenses de
maintenance et de fournitures.

Cette personne morale a vocation limitée n'est évidem-
ment pas destinée a devenir opérateur de réseau. Les
sociétés d’auteurs tentent de mettre a profit linterposi-
tion nécessaire, et commune a toutes les copropriétés
pour la gestion des équipements et services collectifs, de
cette personne morale pour lui faire supporter la quali-
té d'opérateur de réseau.

Or les redevances de droit d’auteur -au titre du droit de
reproduction et du droit de représentation- oni déja été
par
toutes les chaines

acquittées

. pénéralistes  ou
théematiques
V accessibles par le
moven des anten-
nes collectives de
Parly 2.

La recherche d’une
rémunération
additionnelle de
droit  d’auteurs
déja
selon les contrats
mémes  conclus
par sSoCielés
d’auteurs

acquittés

ces
n'a
aucune justifica-
tion, sinon de
s’apparenter @ une tentative d’extorsion de fonds par la
voie judiciaire.

Les collectivités locales qui s'efforcent de maitriser le
phénomeéne des antennes individuelles, préjudiciable a
I'esthétique des batiments et des sites, et gros de dan-
gers en cas de bourrasques, se trouveraient désavouées
par une décision de “taxation’.

C’est pourquoi nous nous [oUrnons Vers les pouvoirs
publics et les parlementaires puisque deux projets légis-
latifs pourraient fournir l'occasion cette année de préci-
ser par amendement le régime applicable aux antennes
collectives en matiere de droit d’auteur.

Michel PRADAUD

risques d'incendie.

SECURITE

SOYEZ VIGILANTS !

INCENDIE

La commission technique nous rappelle que de nombreuses installations élec-
triques des appartements deviennent vétustes ce qui favorise cruellement les

Evitez des raccordements hasardeux, assurez-vous que les organes de sécurité,
fusibles et disjoncteurs, sont encore capables d’assurer leurs fonctions primaires et
n’ont pas été bricolés au mépris de votre sécurité et de celle de vos voisins.

A
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TRI SELECTIF : A VOUS DE JOUER !

Pourquoi parler autant des déchets ménagers ?
Les chiffres parlent d’eux mémes, au Chesnay avant la mise
en place du tri sélectif, 30 tonnes/jour d’ordures ménageres
pour Parly 2 ! une famille de quatre personnes produit en
moyenne environ 1,5 tonne de déchets par an !

Pourquoi trier ?
Trier les déchets permet de réduire la pollution et de faire des
¢conomies ; les déchets triés sont vendus a des industriels du
recyclage et la commune regoit une prime tenant compte de
I'importance des déchets triés.

Depuis quelques mois, la collecte sélective des déchets ména-

gers a démarré pour les habitants du Chesnay et se met en

place a Rocquencourt ; la poubelle & couvercle jaune a fait

son apparition dans les locaux vide ordures. Il faut apprendre

i séparer ce qui est a recycler, et ce qui ne I'est pas.

Chacun des matériaux doit étre tri¢ en fonction de sa nature,

bac vert le verre, et bac @ couvercle jaune pour les emballa-

ges. A Rocquencourt le bac spécifique pour les journaux et

magazines est conservé (bac a couvercle bleu).

Quels emballages jeter dans ce bac i couvercle jaune ?

o Les boites métalliques : aérosols, boites de conserve et de
boisson, les barquettes en aluminium,

~ Le carton : les briques alimentaires, les boites et emballa-
ges en carton ; également le papier, les journaux et magazi-
nes au Chesnay,

~ Les bouteilles en plastique. Les locaux vide ordures ne sont
pas extensibles ! Une étude a été faite pour connaitre la taille

idéale des bacs et leur nombre par résidence, tenant compte
du calcul théorique du volume des emballages par habitant.
Une expérience intéressante a suivre, celle de la résidence
Georges V qui a voté lors de son assemblée secondaire en
2002 une résolution visant a modifier 'acces a ses locaux :
elle a ainsi obtenu un gain de place, facilitant ainsi la mise en
place et la circulation des nouveaux containers.
Les jours de ramassage ont été modifiés en conséquence,
mais cela peut encore étre affiné.
Au Chesnay :

Les encombrants sont ramassés : tous les mercredis.

Lunoi  MarDi  MeRcrRepi  JEuDI  VENDREDI SAMEDI
oM o Fa O Fa
EMB
VR

A Rocquencourt (démarrage début mai) :
Les encombrants sont ramassés : premier et troisiéme mardi
de chaque mois.

Lunot Mamrpr  Mercreoi  Jeuoi VENDREDI SamEeDi
oM Pa Fay Fa)
EMB
VR
JM Fia

L'expérience faite au Chesnay depuis quelques mois est satis-
faisante.
N'oubliez pas que :
Théoriquement, depuis juillet 2002 il est interdit de mettre en
décharge les déchets n’ayant subi aucun traitement préalable.
Si le bac destiné aux emballages contient des ordures ména-
géres, il fera I'objet d'un refus de collecte :
Plus vous triez, plus vous facilitez le travail du centre de tri,
et la revente a des industriels spécialisés dans le recyclage.
Pour vous aider, des affiches ont été apposées dans les locaux
vide ordures, des dépliants ont été distribués : la commune du
Chesnay distribue dans vos boites a lettres des sacs a conserver
précieusement, 1'un pour le verre et 'autre pour les emballa-
ges, permettant de faire un premier tri dans votre cuisine.
Catherine RICH

&
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VOLETS ROULANTS : 'HARMONIE SURTOUT...

Les volets roulants contractuels des rez
de-chaussée et rez-de-jardin des bati-
ments Type [ et 1 ainsi que I"'ensemble
des volets des batiments Type Il sonten
bois Pin du Canada, pour étre precis.
Dans 1'ensemble ils ont €t¢ correcte-
ment entretenus et sont souvent en par-
fait état. Hélas d’autres le sont moins.
Pour des raisons d'harmonie des faga-
des et de respect contractuel, ceux-ci
doivent-étre remplacés a I'identique. Leur
entretien est assuré au titre des contrats
de ravalement supportés par I'ensemble
de la copropriété (Résidence).

Les volets privatifs en bois installés par
les copropriétaires des étages des Type |
et Type II, doivent &tre entretenus par
leur copropriétaire lors des opérations
d’entretien des fagades.

Les volets en PVC installés par certains
copropriétaires ont rapidement montré
que 1'économie a I'achat est vite com-
pensée par la moindre durée de vie du
PVC qui blanchit et devient cassant
sous 'action des UV,

Compte-tenu de I'état d’abandon dans

lesquels ont €té laissés certains volets
bois. ils ne peuvent plus étre restaurcs
car ils sont totalement noircis. De
méme. les volets en PVC présentent un
grand éventail de couleurs en fonction
du modéle choisi a I'origine et de I'in-
fluence des UV. La résidence George V
a opté pour une solution qui consiste a
repeindre tous les volets des fagades.
Actuellement, la fagade sur la rue Louis
Hirch a bénéficié de la peinture spéciale
homologuée, de méme teinte, aspect
bois, qui lui a redonné un aspect tres
satisfaisant. Pendant cette opération, les
glissieres rapportées en aluminium,
habituellement utilisées pour les volets
PVC et aluminium, ont été peintes dans
la couleur du bois de fagon a redonner
aux facades 1"harmonie d’origine.

Le CSP lors de sa réunion du 4 mars a
voté la proposition suivante :

“lLes volets d origine sont en bois. Tout
renouvellement ou installation nouvelle
qui ne serait pas réalisée dans ce mate-
riau devra 'étre en aluminium thermo-

laqué, a I'exclusion de tout autre type.”

Le CSP demande au Syndic de tout met-
tre en ceuvre afin de faire respecter cetle
décision.

Michel TEXIER

A PROPOS DES RESIDENCES...

...Orangerie
Dans les jardins des Tuileries, vers la Place de la
Concorde, le pavillon de I'Orangerie est construit
en 1853.
Devenu musée, des peintures sont exposées depuis
IImpressionnisme jusqu’aux années 1930.
On y trouve des ceuvres de Cézanne, Renoir,
Picasso, le Douanier Rousseau ainsi que la célebre
série des Nymphéas de Claude Monet.

~ &

...Rivoli
Sur ordre de Napoléon Bonaparte en souvenir de sa
victoire, une partie de la rue est créée en 1804 et
recoit le nom de Rivoli. L’architecture des bati-
ments est grandiose, des habitations de trois
étages s’élévent au dessus des arcades.
Toutefois, il est interdit aux commercants d’appo-
ser toute forme d’enseigne.
De méme, aucun artisan n’est autorisé a exercer
un métier nécessitant I'utilisation d’uniforme.
Par manque de succés, une exemption d’impots
durant trente ans sera proposée aux commercants
par Napoléon 1€r.

Pour la

2°™ paire
GRATUITE,
c’est vous
qui voyez.

.

OPTIC 2000*

(& Centre Commercial Parly 2 - L.P. 605 - 78158 L& CHESNAY CEDEx

1. 0139542121 - rax 0139553973

*Extension coté FNAC

a suivre...




LE BUDGET DU SYNDICAT PRINCIPAL EN QUESTIONS...

Le déroulement du budget 2002
s'est réalisé dans de bonnes condi-
tions.

Le montant des dépenses est infé-
rieur de 6,49% a celui du budget
initial voté a I'Assemblée Générale
du 14 juin 2001 de 6 562 652 €.

La préparation du budget pour 2004,
qui sera présenté a I'Assemblée
Générale du 5 juin 2003, a été élabo-
rée 4 un rythme soutenu -en janvier
février- par le Syndic.
Commissions Charges et Finances et
le Bureau du Conseil Syndicat
Principal.

Enfin, ce budget a été examiné et
adopté le 27 février 2003 par I’en-
semble des délégués au Conseil
Principal.

Chacun des postes de dépenses a €té

el la

analysé et son montant déterminé a

partir de plusieurs criteres :

7 Résultat connu de I'exercice 2002

9 Augmentation prévisible des indi-
ces dans le cas de contrats et du
prix du gaz pour le chauffage et le
réchauffement de I'eau

2 Modifications de structure de notre
organisation

7 Modifications des textes législatifs
ou des conventions collectives qui
pourront entrainer des dépenses
supplémentaires.

Les Commissions

“Chauffage et

Energie” et “Technique™ ont donné¢
leurs prévisions qui, apres discussion
en commun, ont ét€ intégrées au
budget.

Dans le montant du budget 2004 de
7 423 848 € (hors travaux excep-

en cours, fait I'objet d'un suivi par la
Commissions “Charges et Finances™,
notamment a travers les contrdles bud-
gétaires fournis par notre Syndic.

tionnels adoptés en 2002) le total des Alain BEAUFILS
postes “chauffage” et “réchauffe-
ment de ['eau”

représente a lui
tout seul pres des
deux tiers
(66,19%).

Le second poste
en importance est
occupé par I'admi-
nistration (20,81%).
Les autres postes -
pour 13%- concer-
nent le gardienna-
ge, le service
entretien, les espa-
ces verts, la voirie
et les sports (ten-
nis, piscines, cent-
re culturel).

Enfin, il sera propo-
sé a 1'Assemblée
Générale de modi-
fier le budget 2003
et de le porter a
7401 966 €.
Le budget 2003 _
dont I'exécution est d
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LE BUDGET 2004 DU SYNDIC

Le theme budgétaire est souvent rébarbatif car non seulement il est difficile d’echapper aux ¢
Néanmoins nous vous convions a un petit tour en cine

y la composition totale de nos charges - > la nature des charges communes a Parly 2, niveau Syndicat Principal -
Principal, votée par I'ensemble des copropriétaires de Parly 2 en juin prochain - ) une comparaison hi.

Nous rappelons que tant dans [ ‘élaboration des budgets que dans la gestion au quotidi
Economie, préservation de notre capital i

—

“OUELLE EST LA REPARTITION DES CHARGES (ensemble de Parly 2) €T DE CHRQUE SYNDICAT SECONDAIRE (niveau résidence]?”

Nous constatons une belle cohérence entre I"évolution des 13%
charges qui sont votées au niveau de Parly 2 (les postes S

Chauffage ct eau chaude essenticllement) et celles votées
directement par les résidences. Ces derniéres se décompo-
sent i leur tour entre les charges de fonctionnement et celles
dites exceptionnelles qui font I'objet de résolutions séparées
et qui concernent essenticllement les gros travaux soit de
réparation soit d’embellissement.

L'examen des comptes depuis 1989 nous montre que cetie

répartition entre ces trois familles de dépenses est restée cons-

m TOTAL Principal = Fonct. Secondaire Except. Secondaire

tante durant toute cette période, selon le schéma ci-contre.
On peut en déduire que les syndicats secondaires ont su anticiper les dépenses importantes de rénovation, de fagon a éviter les d-coups
dans les appels de charge, et cela malgré le vieillissement progressif de notre parc immobilier et de son écrin de verdure.

“QUELLE EST LA NATURE DES CHARGES ET LEUR EVOLU TI0N AU NIVEAU DU SYNDICAT PRINCIPAL ?”

Elles n'ont guére vari¢ en terme de pourcentage respectif, comme le montre notre ¢tude comparative depuis 1989.

Nature des charges au niveau du Syndicat Principal ; Evolution des charges du Syndicat Principal
Moyenne sur les années 1989 a 2003 ™ | Chauffage & Eau

e e a L ey a0

¥ | Exceptionnel
L —e—e

TaAs 1EE0 'EE 19G2 193 1904 1995 100 19ET 199R 1969 7000 2001 F007 2003 003 2004
Fm

Administration
0 | g——a—a—

o—O—5—o—
1969 1990 1991 1967 1997 1004 1P 1908 1907 1598 10U 2000 2001 2002 2000 2003 004
o | b
o | Gardiennage
To89 1000 1991 1933 1GR3 1954 1995 1906 1990 1996 1999 OO0 00T FO0Z 003 2003 2004

Entretian

S0 1990 1991 1992 VGG 10G4 1995 1906 1997 1008 1999 H000 2001

' | Sports-Loisirs

o L oo o—p—o—o&—0—8 08
Administration Gardiennage M Entreven B Chauftage & sau 1Sports-Loisirs  ®@ Exceptionnel : 8% 190 1oF1 10GT 1990 1eO4 1995 1550 1007 1908 1006 2000 2001 2002 J003 HI 2004

“POURQUOI UN BUDGET 2003 REVISE AU MVERU DU SYNDICAT PRINCIPAL 2"

: . & ; Budget 2003/rev 2003 Principal
Les augmentations inopinées du prix du gaz,

avec un hiver 2003 assez rigoureux nous per-
mettent d’anticiper une possibilit¢ de dépas-
sement significatif sur le poste chautfage et
réchauffement de 1'eau du budget 2003, voté
4 mi 2002, sur la base des chiffres 2001 et
antérieurs.

C’esl pourquoi nous proposerons a la pro-
chaine Assemblée Générale de juin, qu'un
appel de charges supplémentaire puisse étre
fait sur le quatrieme trimestre 2003, si cela
s aveérait utile.

@ Espaces Verts
B exceptionnsl
0 sports-Loers
» Crauttagebes
m Entreten

O Garthennage
B Adrruristraton




PRINCIPAL EN QUESTIONS...

es mais les habitués de cette discipline se complaisent a utiliser des vocables souvent abscons.

Jes, principalement en graphiques, pour comprendre :

1ment se présente I'année 2003, avec les augmentations du gaz - > la proposition de budget 2004, niveau Syndicat
Jue depuis 1989, en euros constants, de nos charges pour veérifier que les charges sont “sous controle”.

'S dépenses ainsi approuvées, nous sommes towjours conduits par une triple
bilier et maintien d’un service de qualité.

démarche :

“QUEL BUDGET POUR 2004 RU NIVERU DU SYNDICAT PRINCIPAL 2"

Il est évident que les augmentations importantes du gaz nous ont amenés a envisager une augmentation significative de ces pos-

tes tres importants que sont le chauffage et réchauffement de 1'eau pour 2004

......... méme s'il est vrai que de déterminer au

premier trimestre 2003 I'évolution du prix du gaz en 2004 est une vraie gageure. Nous avons retenu, 4 la demande de la
Commission des Charges une position médiane par rapport a I"avis initial des spécialistes. Voici les principaux chiffres :

2001 2002 B 2003 B rev 2003 P2004
Administration 1 462 071 1371 308 1471 551 1471 551 1544 570
Gardiennage 163 948 165 399 173 850 173 850 182 (M)
: m -

248 500 255 800

4 693 500 4 914 000

Sﬁhﬁn 466 787 373 718 426 065 426 065 422 478

TOTAL Principal 7 211 966 6 505 584 7 211 966 7 401 966 7 653 B48
La proposition de budget 2004 représente une augmentation de 6.1 % sur le budget initial 2003 et 3.4 % sur le budget 2003 révisé.

“COMMENT NOS CHARGES ONT-ELLES EVOLUEES DEPUIS 1989 TANT AU MIVERU DU SYNDICAT PRINCIPAL QUE GLOBALEMENT 2

De fagon & faire de plus exactes comparaisons sur une longue période, il est plus judicieux d’éliminer les effets de 1'inflation,

méme si celle-ci est beaucoup plus faible que naguére.

Charges au niveau du Syndicat Principal

En dehors des cofiits dits exceptionnels votés en 2002,
payables sur les exercices 2003 et 2004 et destinés a auto-
matiser les sous-stations en vue d’optimiser la gestion du
chauffage, on voit que les charges de fonctionnement pro-
posces pour 2004, niveau Parly 2, sont légérement infé-
rieures a celles des années 2001, 1999, 1998, 1996 et iden-
tiques a celles de I'année 1992.

Evolution des charges du Syndicat Principal

|D Adrministration [ Gardeernage @ Ertreten @ Chauffagedeau @ Espaces Verls [ spoits-Losurs [ exceplioniel ]

Evolution des charges totales en euros constants

. Si on procede a la méme analyse en ajoutant les charges de fone-
. tionnement et exceptionnelles décidées au niveau de chaque rési-
. dence, pour avoir I'ensemble des charges payées par les
. Parlysiens, on voit qu’en euros constants, les dépenses sont bien
| maitrisées malgré les trente cing ans d’existence de Parly 2. Ces
- résultats encourageants mais non triomphalistes sont les fruits
- d'une gestion attentive avec la SCC dans une triple logique d'é-
- conomie, de préservation de notre capital immobilier et du main-
tien d'une bonne qualité de services.

Evolution des charges totales de Parly 2

18000 000

16 000 00O

14 000 000
12 DOO 000

10000000

i (S W 0 ) [

e 1080 1000 1081 1002 1007 1004 1005 1006 1007 1006 1000 2000 200 2000

|u Syndicat Principal @ Fonct. Secondaine 0 Except W]

La maitrise de nos charges est un combat permanent auquel participent de concert le Syndicat Principal et ses
Commissions (Charges, Technique, Chauffage notamment), la Gérance et les Syndicats Secondaires.
Apres cette analyse rétrospective plutot réconfortante, il convient maintenant de nous comparer avec les autres
Grands Ensembles Immobiliers.

Guy du PATY de CLAM




ECONOMIES

SIX FOIS MOINS
DE CHARGES 111

_ ' SAUF QUE...
/ l} C'EST EN EURODS...

Tes charges avec le sourire YU paierasee
Ton apparrement au mieux ru entreriendrasee
L’eau avec parcimonie U consoMmMerasee
Tes robinets +u surveilleras...
Aquagest, si nécessaire +u appellerase.
Tes porres-fenétres +u calfeutrerasee
LU’hiver les calories Yu épargnerasee
Le courant au mieux ¥u éconoMmiserasee

E+ des propositrions utiles Yu formuleras.




LA COGENERATION, CA MARCHE...

On en parle depuis longtemps. En
fait, aprés une timide tentative avor-
tée au début des années 1990, ¢'est
en avril 1997 que I'histoire a réelle-
ment commence ; le projet a €té pre-
sent¢ au Conseil Syndical Principal
le 13 mai 1998 et, a I’Assemblée des
Copropriétaires le 11 juin.

Apres examen des offres et mise au
point, les dispositions techniques.
financiéres et contractuelles ont été
proposées a |"Assemblée des
Copropriétaires le 20 mai 1999.

Les travaux de génie civil et I'instal-
lation des composants ont été exécu-
tés entre 'automne 1999 el
2000.

C’est alors que le seul probléme est
arrivé.

I"été

Tout marchait bien. La turbine était
en service et la production d’électri-
cité a commencé comme prévu le
1€ novembre 2000, mais... il y
avait de I"huile dans le gaz et la tur-
bine n’aime pas ¢a.

Les injecteurs qui répartissent le gaz
dans la chambre de combustion se sont détériorés une
fois et, en insistant trop, la combustion serait devenue
mauvaise, la température aurait été excessive et les ailet-
tes de la turbine endommagées.

Apres nettoyage des tuyaux et des modifications. I'ins-
tallation a été “mise en service industriel”, autant dire
“bonne pour le service™ le 13 février 2001, avec trois
mois et demi de retard ...dus a I'huile de Gaz de France.
Au cours de 2001, pour avoir la garantie d’un fonction-
nement correct, d"autre modifications ont été effectuées
dans “le poste de gaz”, I'installation qui délivre la bonne
pression pour les chaudiéres et la turbine.

ECONOMIE ANNUELLE, ENVIRON 400 000 €...
Depuis cette époque, I'installation fonctionne de manie-
re satisfaisante, exactement selon les termes contrac-
tuels. En 2001, pour trois mois et demi de fonctionne-
ment, -rappelons que la cogénération ne peut étre en ser-
vice qu’'entre le 1€ novembre et le 31 mars— la cogéné-
ration nous a procuré une économie de 348 500 €.

En 2002, pour les cing mois contractuels, I'économie a
€té de 413 400 €.

Le budget du poste “chauffage et eau”™ comprend des
rubriques indépendantes du prix du gaz (travaux, eau
froide, garantie totale...) mais environ 70 % de ce poste
sont directement liés au prix du gaz et a la rigueur de

I'hiver. L'économie procurée par la cogénération est

d’autant plus importante que le prix du gaz est élevé,
Jusqu’a un prix plafond de I'ordre de 17 €/MWh hors
taxes c’est a dire un prix du baril de 'ordre de 27 dol-

lars. Au dela I'économie est plafonnée.

DONC LE PRIX DU GAZ....

Comme “La Lettre de Parly 2" I'a déja expliqué, méme
si nous bénéficions du tarif le plus avantageux, c’est un
tarif industriel. I n"est pas soumis & la modération impo-
s¢e par les Pouvoirs Publics pour les tarifs domestiques.
En revanche, il est directement aligné sur les prix du
pétrole brut et le taux de change du dollar. 1l a été de
I"ordre de 18,1 €/MWh hors taxes sur I'ensemble de
2001 et 15,4 en 2002.

ET COMMENT VA 2003 ?
Compte tenu des événements, il est a craindre que le
prix du gaz augmente fortement en 2003.
Il est déja de 17,09 €/MWh hors taxes au premier tri-
mestre et devrait augmenter au deuxicme trimestre
puisque le pétrole fin février était au-dessus de 30 dol-
lars le baril. Le taux de change du dollar —plutdt favora-
ble— réduit partiellement cet impact. Mais les mois de
Janvier et le début de février ont ét€ froids. Ces deux €lé-
ments —froid et prix du pétrole— justifient une révision
du budget chauffage pour 2003.

Roland MARCILLE




Les prochains rendez-vous
dans votre Centre Commercial

parlqz

&\,ﬁ‘.‘»
Hﬁ . ‘ Ouvertures exceptionnelles 2003 a venir

jeudi 8 mai - jeudi 29 mai - samedi 1€f novembre - mardi 11 novembre -
dimanche 7 décembre - dimanche 14 décembre - dimanche 21 décembre

Les horaires pour ces jours sont 2 10k — 20h {9h pour les magasins alimentaires)

parlqz Sous réserve de modifications et des autorisarions.
ls bonhe

d'atre & louest En cas de doute. contactez le service clientéle au: 01 39 54 30 45

Rendez-vous animations

ACCELERATEUR DE PSYCHAMALYSE

21 avril au 3 mai : les tendances de IPAUTOMOBILE, avec un 17 salon
de I'auto et de la moto sur le theme du plein air (cabriolet, 4x4...).

12 au 17 mai : le commerce équitable, tendance CONSOM’ACTEUR...
10 au 21 juin :tendance ZEN et son salon “les allées du Zen”. Un temps

dédié a la décontraction et a cultiver son bien-étre. pquqz
Juillet : le mois des soldes. e Fowe & touest

8 au 20 septembre : tendance MELODIE, avec un nouveau salon dédié aux instruments de musique.
30 septembre au 3 octobre :quatre jours de défilés tres TENDANCE, trés MODE.
6 au 18 octobre : deuxiéme salon de I’auto... anim¢.
3 au 15 novembre : tendances GOURMANDISES avec un salon dédié aux plaisirs de la bouche...
A partir du 17 novembre : en route vers un NOEL tendance CREATEUR...

et tout ceci dans LE BONHEUR D’ETRE A L’OUEST !

Quoi de neuf a Parly 2?

TOUT NOUVEAUX... TOUT BEAUX... :
GRAINE D'INTERIEUR : pour la décoration de la maison
OPTICAL STORE : votre nouvel opticien
SIA : fleurs artificielles et décoration de la maison
PRESTIGE RETOUCHE : pour vos coutures et retouches

_ " e bonneur | ET BIENTOT A PARLY 2 :
L . Aol G oves WOMEN SECRET, a la place de Devred. niveau bas cot¢ BHV

Un petit mot sur le devenir des anciens magasins Marks & Spencer :

Nous avons vu le départ de Marks & Spencer et Iinstallation, pour une période maintenant lerminee, du magasin de
tapis des Galeries Lafavette.

Quatre magasins ont été créés sur une des anciennes surfaces de Marks & Spencer et nous avons déja vu arriver
Graine d'Intérieur, Sia et Optical Store.

Le deuxieme emplacement Marks & Spencer fera également I'objet de créations. 11 s agira de deux ou trois boutiques
qui engloberont le Belvédere (ex food court).

Mais ce dossier demandera du temps. Il nécessite I'obtention d'autorisations. tels que la CDEC et le permis de cons-
truire, ainsi que le respect des délais de recours.

La SCC et le bailleur metient tout en cuvre pour accélérer la procédure.

Enfin, pour tout connaitre sur le centre commercial Parly 2, n’oubliez pas notre site internet : www.parly2.com
Et si vous désirez nous contacter : acparly @parly2.com




C L U B

ARS

CENTRE CULTUREL
DE PARLY 2

. Assemblée Générale du Club Ars
a apporté quelques changements.

Jacques CAULIER a souhaité en
quitter la présidence qu’il assumait
depuis 1997. A la demande unanime
du conseil d’administration, il a
accepté d’en étre le vice-président.
Dés son ¢lection en 1997, tout en
restant dans la continuité des prési-
dents précédents, il a ouvert le club
a d’autres perspectives et a d’autres
activités faisant du Centre Culturel
“une ruche” comme il aime a le
dire. 11 a demandé a Francoise
LERIDON de lui
poste. En effet celle-ci a pris sa

succéder a ce

retraite de Directrice fin janvier et
redevient bénévole comme elle I'a-
vait ét¢ pendant vingt ans. Elle a été
€lue comme Présidente. Elle laisse
sa place de Directrice a Nicole
AUMONIER. Cette derniére
déja bien connue des adhérents
puisqu’elle travaille au Club Ars
depuis presque trois ans. Son souri-
re, sa disponibilité et son dynamis-
me seront toujours au service des
visiteurs et des éléves.

est

("est donc dans la continuité que se
passent les changements. Et le Club

sera toujours heureux de

collaborer  avec le
Conseil  Syndical de
Parly 2.

Informatique
De nouvelles sessions

vont commencer a partir
d avril pour Word, Excel,
Internet-plusieurs
niveaux - Six
maximum par cours - Un
PC par personne.
Réfection des sieges

Vous pouvez encore vous
inscrire pour refaire vos
sicges avant I'été.

éleves

Diner-conférence
Mercredi 21 mai 20h au
Club Ars :

Avec diapositives - Musée
d’Art Moderne de New-
York (MOMA)

Visite-conférence
Avec Laurence CHANCHORLE
Vendredi 23 mai : Magritte - Musée
du jeu de Paume - Conférence au
Club Ars a 9h puis visite de I'expo-
sition a 11h30. Prix 16 €,

Vendredi 13 juin : Musée de Cluny-
Musée national du Moyen Age
Paris Veéme - Prix |5 €.

Exposition de peinture

22 avril au 4 mai : Atelier des éle-
ves d’aquarelle de C. JORDAN et
F. LECAMPION.

6 au 18 mai : Jeannine AUBERT

expose des icones et des aquarel-

les.

20 mai au 1°7 juin : Atelier des éle-
ves de Th. JAUD et P. SOURICE.
2 au 27 juin : Exposition des euv-
res réalisées dans les ateliers par

les €éleves adultes et jeunes en des-
sin-peinture, aquarelle, artisanat.
Journée porte ouverte

Mercredi 11 juin de 10h a 19h
Présence de certains professeurs et
exposition des ateliers. Les pré-
inscriptions se feront a partir de
cette date afin de vous permettre de
réserver vos places pour les activi-
tés que vous désirez. Renseignez-
vous trés rapidement certains de
nos cours sont complets avant la
rentrée...

Week-end culturel a Londres
31 mai au 2 juin
Organisé par Laurence CHAN-
CHORLE conférenciére du Club

Ars en Histoire de I’ Art.
Visite de la Tate Modern Gallery -
Wallace Collection - Ete.
Renseignement et réservations
“Welcome One” Le Chesnay au
01 39 54 83 19.
Francoise LERIDON

Accueil : Lundi au vendredi :
9hal2h. &14hal8h.
Résidence Auteuil-Trocadéro
Le Chesnay
‘ Te.: 01 39 54 43 47
Fax.: 01 39 54 08 87

www.clubars.com
| email: club.ars@wanadoo.fr




COUPURE
D‘EAU CHAUDE
3 SANITAIRE

Du Dimanche 3 aolt 2003 au soir

au Samedi 9 aolt 2003 au matin.
Comme d'habitude un arrét technique est nécessaire afin
d'effectuer certaines révisions et vérifications imposees
par la réglementation.

BREVES QUESTIONS <= REPONSES

@ Gaz de France Controles des Les nouveaux résidents nous posent parfots des
tuyauteries gaz questions qui ont déja re¢u réponses en nos colon-
Dans le cadre d'une campagne de sécurité, Gaz de nes mais qu'il nous faut rappeler.

_ Franu.j propose une vérification F]L‘.\' principaux Q1. Ueau étant trés calcaire pourquoi n'ins-
points lJL sccunlc_..(mn.plc—lcnu de la dimension de la tallons-nous pas un adoucisseur collectif ?
copropriété, le tanf applicable pour votre appartement & R1. U'eau froide pouvant servir & la préparation des
été réduit de 75 € a seulement 30 €. Pour les apparte- aliments, il est interdit par la DASS de placer un adou-
ments de Parly 2. cisseur collectif. L’eau chaude est traitée contre les

dépéts de calcaire, c'est pourquoi il est déconseillé de

IL EST IMPORTANT de faire réaliser ce controle pour : |
l'utiliser pour la préparation des plats.

votre sécurité et celle de vos voisins,
Une campagne de vérification va €tre entreprise résiden- Q2. Pourquoi n'avons-nous pas de compreurs
d'eau individuels ?

R2. Chaque appartement est desservi par 3a8arri-
vées d’eau (en moyenne 5). C'est donc autant de
compteurs qu'il faudrait installer. Le coat d’installa-
tion serait exorbitant par rapport aux éventuelles

ce par résidence.

Profitez au plus vite du tarif spécial “Parly 27, car si des
travaux de sécurité s averent utiles sur votre installation,
Gaz de France participera aux frais de remise en état jus-

L|U.i1 hauteur de 30 € ('est une {Hd)(”—”t’ f economies esperees par certains.
Internet B e st Q3. Que faut-il faire lorsque 'on a des pro-
"::'"::,;;:;n“ blemes de distribution d'eau (robinetteries,
| Le site de la coproprié- 2 chasses d'eaus etc.) ?

t¢ Parly2.com créé en R3. La copropriété de Parly 2 a mis en place un

| f P z b
décembre 1997 a besoin i w -! 4 &l \ contrat d’entretien collectif. Il suffit de vous rappro-
d’étre rafraichi et recen- o eyt _J cher de votre intendant pour qu'il vous informe des

tré sur les objectifs des modalités de fonctionnement de ce contrat. Les inter-
copropriétaires, i savoir, mise en valeur du Patrimoine, com- ventions sont gratuites. N'hésitez pas a demander
munication interne CSP, Syndic et gérance notamment. cette intervention afin d’éviter les robinets qui gout-

= Sl
Vous pourrez bientdt visiter un site tout neuf... tent et les chasses d'eau qui fuient.

— — . L'économie d’eau sera appreéciée de tous.

lttonde B Au dernier automne,

GupE ou savom-vivee | () numéro spécial de “La Lettre de Parly 2"
' : a é6¥é consacré au “savoir vivre’s

Les pages de ce guide ont é+é congues de fagon a pouvoir &rre affi-
“chées dans les halls de vos immeubles afin de rappeler aux résidents
les régles les plus élémentaires de la vie en copropriété.

e Nous avons également jugé utile de publier Uune ou lautre de ses pages
= = dans chaque édition de “La Lettre” en guise de “piqdre de rappel”.

Fin janvier nous avons appris le déces de Michel BOQUET, Président de la résidence Auteuil. M. BOQUET
tenait son role de Président avec dévouement, attention et enthousiasme, assistant réguliérement aux réunions
du Conseil Principal dont il n’a été absent que les derniers mois de 2002, suite a la maladie qui l'a enlevé
bien trop jeune a sa famille et a nous tous. Nous renouvelons a ses proches nos trés sinceres condoléances”.




ACCUEIL

AuX arrivanis ¥es pras ¥U OUVIIraSeee

Un verre de bienvenue *u offrirase
Le dossier accueil Yu prétrerase.
Ton voisin heureux U rendrasee.

Au repos des aurres tu veillerase.
Point trop de pbruit ¥u ne ferase.
Ainés e¥ enfan¥s ¥u assisterase.
La conviviali*é ¥u favoriserase.

E¥ le sourire Yu arporeras.




VENDRE, ACHETER, LOUER, ["ocaon

LOCATION

wou | faire GERER votre bien yinsnets

SYNDIC

Venez-nous rendre visite ou contactez-nous :

CPH IMMOBILIER a vu naitre les résidences de
Parly 2, les a vu grandir, et tout au long de leur
histoire a été présent, avec ses deux équipes
commerciales : I'une a I'agence du “Siege”, l'aut-
re a l'agence du “Centre Commercial” de Parly 2.

S Deux équipes de douze négociateurs a votre
AGENCE DE PARLY 2 “SIEGE écoute, constamment informés des nouvelles lois
2. avenue Charles de GAULLE 78150 - LE CHESNAY et rég!ementar.‘ons en vigueur, et toujours dispo-
Tél : 01 39 54 43 46 - Fax : 01 39 55 54 94 . : ‘ o
S , : nibles pour trouver I'appartement que vous dési-

E-mail : parly2@cph.fr

rez ou vendre votre bien dans les meilleurs
délais.

CPH IMMOBILIER c’est aussi, sur place pour les
investisseurs, un service Gestion-Locative et un
service location tous deux performants et qui
vous décharge de tous soucis.

I 3 T

AGENCE DE PARLY 2 “CENTRE COMMERCIAL”
Centre Commercial Parly 2 78150 - LE CHESNAY
Tél : 01 39 5548 00 - Fax : 01 39 55 54 94
E-mail : parly2@cph.fr

CPH IMMOBILIER est incontournable a Parly 2.

35 Agences et Services Location sur Paris et la Région
Parisienne

NOTRE FORCE, NOTRE RESEAU

www.cph.fr

La Lettre de Parly 2

Editée par I'Association PARLY.COM : Ont participé i la réalisation de ce numéro :
Local Postal 376 - 78158 Le Chesnay cedex A. Beaufils P. Chapmot, F. Leridon, J.F Peumery,
A 5 5 M. Pradaud. D. Projetti, 5. Nadreau. R. Marcille, G. du
Tél : 01 39 55 31 11 - Fax : 01 39 55 (4 44 &

. A i = Paty de Clam, C. Rich, M. Texier,
Email : parlycom @ parly2.com - Site : ww w.parly2 com

Photos : N. Broguin, Club Ars, SEMIF Hebdos (Toutes les
Nouvelles), Taxi Jaune

Dessin humoristique = D Lizambard

Publicités : CGPG, CPH IMMOBILIER, CULINELLE, FIR
DEVELOPPEMENT, OPTIC 2000, .

Vice-Président délégué : ).F. Peumery, ParLY 2, MEMBRE DE L'UNION SYNDICALE

GLOBAL GRAPH - 01 60 12 60 95 5 Creégtion, maguetie.
Directeur de la rédaction. r:-'uh{;;mm. r'mprr\.ur-n, mise mu\b?' 1 j: tine pEs GRANDES COPROPRIETES

Président : M. Pradaud,
Directeur de la publication.

iim de Le




